JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 14. oktoober 2021 nr 936

Kallavere kiila Ulgase tee ja Kure tee vahel asuvate aiamaade detailplaneeringu algatamine
ja lihteiilesande kinnitamine

MTU Aiandusiihistu Ljubitel, Kéogiviljaaianduse Uhistu Jupiter, Aiandusiihistu Avangard,
Aiandustihistu Kallavere Fiord, Aiandusiihistu Aljans, Aiandusiihistu Kalavere Majak, MTU
Watra, Koogiviljaaianduse MTU Vabadus (edaspidi huvitatud isik), esitasid Jdeldhtme
Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu algatamiseks Kallavere kiilas Kure tee 5, Kure tee 55,
Ulgase tee 16, Luige tee 5, Luige tee 15, Ulgase tee 2, Luige tee 9, Luige tee 21 ja Kraavi tee 1
ning Kraavi tee voik 2 maatiksustel sooviga jagada maaiiksus maatulundusmaa ja transpordimaa
sihtotstarbega kruntideks ning mééirata ehitusdigus maatulundusmaad teenindavate abihoonete
rajamiseks. Planeerida soovitavad kinnistud asuvad Kallavere kiila 1dunapoolses osas, Jdelihtme
valla ja Maardu linna piiri lihedal.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kure tee 5, Kure tee 55, Ulgase tee 16, Luige tee 5,
Luige tee 15, Ulgase tee 2, Luige tee 9, Luige tee 21 ja Kraavi tee 1 ja Kraavi tee 16ik 2 maaiiksuste
jagamine maatulundusmaa kruntideks, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine
maatulundusmaad teenindavate abihoonete rajamiseks, juurdep#dsu, tehnovarustuse sh
elektrivarustuse  lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on méiratud ca 30,5 ha.

Kuivord planeeringuala asub Maardu kristalliinse ehituskivi aktiivse tarbevaru 1. plokil ja aktiivse
reservvaru 2. plokil, kiisis vallavalitsus ldhtetingimused maavara peal asuvate maaiiksuste
hoonestamiseks. Maa-ameti seisukohale vastavalt ei ole maavara peal asuvate maaiiksuste
sihtotstarbe muutmine elamumaaks pdhjendanud. Lubatud maksimaalne ehitusdigus
maatulundusmaa kruntidel on kuni kolm eraldiseisvat hoonet, ehitisealuse pinnaga kokku 60 m?,
sh iiks abihoone pdllutésriistade hoidmiseks, ehitisealuse pinnaga kuni 40 m? ja kaks kasvuhoonet.
Kasvuhoonete ja abihoone harja kdrgus planeeritavast maapinnast vdib olla kuni 5,0 m.
planeeringu koostamisel tuleb teha koostédd Maa-ametiga.

Juurdepiis planeeringualale on kavandatud riigi omandis olevalt Ulgase teelt, munitsipaalomandis
olevalt Kure teelt, eraomandis olevalt Luige teelt ja Kraavi teelt, mille sihtotstarve on mééramata
ning omandivorm selgitamisel. Samuti toimub juurdepéis ka Luige teelt, mis kulgeb osaliselt libi
Luige tee 4 maaiiksuse.

Kehtiva Joeldhtme valla tldplaneeringu (kehtestatud Jdelidhtme Vallavoliko :
otsusega nr 40; edaspidi uldplaneermg) kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaa sty salal, | ml e
maakasutuse juhtotstarvet ei ole méératud. Detailplaneeringu algatamise ta Iﬂ gw l{ehtlva




lildplaneeringu kohane, kuna senist maakasutuse juhtotstarvet ei muudeta ja kruntidel siilib senine
maatulundusmaa sihtotstarve.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib médjutada.

Detailplaneeringule ei ole vajalik algatada KSH menetlust, kuna kéesoleval juhul on tegemist
kehtiva tildplaneeringu realiseerimisega ning kiesoleval ajal heakorrastamata ja digusliku aluseta
pistitatud hoonetega ala heakorrastamise kavandamisega, mis ei avalda eeldatavalt olulist maju
ega poOhjusta keskkonnas poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit ega vara.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, § 126, § 128 Ig 1, Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 médruse
nr 36 ,.Joeldhtme valla ehitusmadrus™ § 3 1g 5 p 1, Jdelidhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusest
nr 40 ,Joeldhtme valla {tildplaneering” ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, annab
Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Kallavere kiila Ulgase tee ja Kure tee vahel asuvate aiamaade detailplaneeringu
koostamine.

2. Kinnitada Kallavere kiila Ulgase tee ja Kure tee vahel asuvate aiamaade detailplaneeringu
ldhtetilesanne vastavalt lisale 1.

3. Miirata planeeritava ala suuruseks ca 30,5 ha vastavalt lihteiilesande (lisa 1) punktis 7
esitatud skeemile.

4. Korralduse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Jdeldhtme
Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldahtme kiila, JGeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
péeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast korraldusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (P4drnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Joeldhtme Vallavalitsuse 14.10.2021 korralduse nr 936

,Kallavere kiila Ulgase tee ja Kure tee vahel asuvate aiamaa laneeringu
algatamine ja lahteLﬂQsande-I{Ihnltamme“

T “LISA 1

Lihteiilesanne Kallavere kiila Ulgase tee ja Kure tee vahel asﬁ{fafé‘éiémaade
detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: MTU Aiandusiihistu Ljubitel, Ké6giviljaaianduse Uhistu
Jupiter, Aiandusiihistu Avangard, Aiandusiihistu Kallavere Fiord, Aiandustihistu Aljans,
Aiandustihistu Kalavere Majak, MTU Watra, Kéogiviljaaianduse MTU Vabadus (edaspidi
huvitatud isik).

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: ConArte OU
Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavalitsus

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupdevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kure tee 5, Kure tee 55, Ulgase tee 16, Luige tee 5,
Luige tee 15, Ulgase tee 2, Luige tee 9, Luige tee 21 ja Kraavi tee 1 maaiiksuste jagamine
maatulundusmaa kruntideks, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méidramine maatulundusmaad
teenindavate abihoonete rajamiseks, juurdepdésu, tehnovarustuse sh elektrivarustuse lahendamine
ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala
suuruseks on méiratud ca 30,5 ha.

Kuivord planeeringuala asub Maardu kristalliinse ehituskivi aktiivse tarbevaru 1. plokil ja aktiivse
reservvaru 2. plokil, kiisis vallavalitsusldhtetingimused maavara peal asuvate maaiiksuste
hoonestamiseks. Maa-ameti seisukohale vastavalt ei ole maavara peal asuvate maaiiksuste
sihtotstarbe muutmine elamumaaks pdhjendanud. Lubatud maksimaalne ehitusdigus
maatulundusmaa kruntidel on kuni kolm eraldiseisvat hoonet, ehitisealuse pinnaga kokku 60 m2,
sh tiiks abihoone pollutéoriistade hoidmiseks, ehitisealuse pinnaga kuni 40 m2 ja kaks
kasvuhoonet. Kasvuhoonete ja abihoone harja korgus planeeritavast maapinnast v&ib olla kuni 5,0
m. Planeeringu koostamisel tuleb teha koost66d Maa-ametiga.

Juurdepéis planeeringualale on kavandatud riigi omandis olevalt Ulgase teelt, munitsipaalomandis
olevalt Kure teelt, eraomandis olevalt Luige teelt ja Kraavi teelt, mille sihtotstarve on mééramata
ning omandivorm selgitamisel. Samuti on toimub juurdepéis ka Luige teelt, mis kulgeb osaliselt
1dbi Luige tee 4 maaiiksuse.

Kuivord planeeringuala asub riigimaantee kaitsevoondis, tuleb planeeringu koostamisel teha
koostédd Transpordiametiga.



Kehtiva Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Jdelidhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40; edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustusalas, mille
maakasutuse juhtotstarvet ei ole médratud. Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva
tildplaneeringu kohane, kuna senist maakasutuse juhtotstarvet ei muudeta ja kruntidel siilib senine
maatulundusmaa sihtotstarve.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Detailplaneeringule ei ole vajalik algatada KSH menetlust, kuna kéesoleval juhul on tegemist
kehtiva tildplaneeringu realiseerimisega ning k#esoleval ajal heakorrastamata ja digusliku aluseta
pustitatud hoonetega ala heakorrastamise kavandamisega, mis ei avalda eeldatavalt olulist mdju
ega pohjusta keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripérandit ega vara.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab:

2.1.1. Kure tee 5 (24501:001:1923; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 6,74 ha),
2.1.2. Kure tee 55 (24501:001:1926; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 4,06 ha),
2.1.3. Ulgase tee 16 (24501:001:1937; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 3,83 ha),
2.1.4. Luige tee 5 (24501:001:1928; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 2,78 ha),
2.1.5. Luige tee 15 (24501:001:1930; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 3,48 ha),
2.1.6. Ulgase tee 2 (24501:001:1936; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 5,36 ha),
2.1.7. Luige tee 9 (24501:001:1929; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 1,72 ha),
2.1.8. Luige tee 21 (24501:001:1931; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 1,53 ha);
2.1.9 Kraavi tn 1 (24501:001:1711; sihtotstarve: sihtotstarbeta maa 100%; pindala: 0,31 ha) ja
2.10 Kraavi tdnava 16ik 2 (24501:001:1755); sihtotstarve: sihtotstarbeta maa 100%; pindala: 6364).

2.2. Planeeringuala asub Kallavere kiila [dunapoolses osas Joeldhtme valla ja Maardu linna piiri
ldhedal. Maaiiksused on kaasomandis ning on seatud notariaalne kasutuskord. Detailplaneeringuga
jagatakse kinnistud vastavalt kasutuskorras sitestatule ning asjaosaliste omavahelistele
kokkulepetele. Maatiksused on hoonestatud. Hooned on piistitatud seadusliku aluseta ega ole
kantud ehitusregistrisse. Detailplaneeringuga vdimaldatakse seadustada hooned, mis vastavad
detailplaneeringuga méératavatele hoonestustingimustele.

2.3. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.3.1. Maardu kristalliinse ehituskivi aktiivne tarbevaru 1. plokk ja reservvaru 2. plokk;
2.3.2. Riigimaantee kaitsevoond,

2.3.3. Kraavi tn 2a kinnistul paikneva puurkaevu kaitsevéond;

2.3.4. Tehnirajatise kaitsevoond (elektriliin);

2.3.5. Geodeetilise mérgi kaitsevdond.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

/ VALL :
3.2. Koostamisel olev Jdeldhtme wvalla iildplaneering (vastu vdetud Joelahtme VaHavohkogu_
12.04.2018 otsusega nr 62). \

3.1. Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40)
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3.3 Arvestamisele kuuluvad detailplaneeringud: A\ T/ /



3.3.2. Kallavere kiila Rohelise maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (algatatud Joeldhtme
Vallavalitsuse 23.07.2020 ostusega nr 569).

3.3.3 Ulgase kiila Kure tee 46 maaiiksuse detailplaneering (algatatud Joeldhtme Vallavalitsuse
14.01.2021 ostusega nr 30).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb léhtuda kehtivatest oigusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.

4.2. Planeering tuleb koostada kehtiva Jdeldhtme valla tildplaneeringu kohaselt.

4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500),
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste tode aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvidndi plaan, tugiplaan, pShijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan. Planeeringulahenduse viljatd6tamisel vajadusel kaasata vastavat padevust omavad
spetsialistid.

4.4.1. Asukohaskeemil ndidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.4.2. Kontaktvoondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvésndi plaanil anda
scosed ldhialaga, niidates #ra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovorkudega, mis paiknevad
véljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (voi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (vai -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis l4bib.

4.4.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja koik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vdrguvaldajate poolt esitatud nduetest, véljastatud
tehnilistest tingimustest. Planeeringu koostamise raames vdib osutuda vajalikuks teha ettepanekud
servituutide seadmiseks osatihing Loo Vesi kasuks perspektiivsete vee- ja kanalisatsiooni torustike
rajamise eesmaérgil.

4.4.6. Liiklusskeemil ndidata juurdepéds avaliku kasutusega teelt. Esitada teede 16iked koos
tehnovorkudega. Parkimise korraldamine niha ette oma krundil.

4.4.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmarki,
olemasoleva olukorra analiitisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nouded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.4.8. Detailplaneeringuga kavandada moodustatavatele kruntidele ehitusdigus, mille jirgi oleks
voimalik maatulundusmaa kruntidele rajada igaiihele neist kuni kaks kasvuhoonet ja iiks
abihoone ehitisealuse pinnaga kuni 40 m? Kokku on v&imalik rajada igale krundile kuni kolm
eraldiseisvat hoonet, ehitisealase pinnaga kokku kuni 60 m?.

4.4.9. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda planeeritavast maapinnast. K.
abihoone harja suurimaks kdrguseks olemasolevast maapinnast véib olla 5 0mx
4.4.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete-"fmng-&refnaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh selgitada vilja maapinna tostmise aja us 12!
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4.5. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike voi
valdajatega. Maatulundusmaa kruntide moodustamisel arvestada vdimalikult seni viljakujunenud
maakasutuse ja kruntide piiridega.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 Idikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jérjestuses.

4.77. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.
4.8. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.9. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
médrusele nr 50 ,.Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded®.

5. Koostd6 ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti. Riigiametitega koosts6 ja
kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdeldhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvdondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(Joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 Ig 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks viihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 2 (kahes) eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu
kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust peab olema
identne paberkaustaga.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel a’ndmékandjé\il
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menet{uséokmnendxd \
kaasamine, koostdd ning kooskdlastused PDF formaadis.




7. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
Planeeritav ala
Kontaktvoéondi piir
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